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Stadt St.Gallen

Besondere Vorschriften
zum Gestaltungsplan Kammelenberg Ost |

gemadss Art. 28 Baugesetz vom 6. Juni 1972

Vom Stadtrat beschlossen

Am: Der Stadtpréasident

Im Namen des Stadtrates:
Der Stadtschreiber

Offentlich aufgelegt

Vom:

bis:

Vom Stadtparlament erlassen

Am: Der Prasident des Stadtparlamentes

Der Stadtschreiber

Vom Baudepartement genehmigt

Am: / Mit Ermachtigung: '
Der Leiter des Amtes fiir Raumentwicklung:

Architektur Mayer Architektur AG, Mittleres Hofgdsslein 3, 9000 St. Gallen +41 712302000
Landschaft Tobias Pauli Landschaftsarchitekt BSLA, Oberer Graben 38, 9000 St. Gallen +41 712235548
Planung ERR Raumplaner FSU, Kirchgasse 16, 9004 St. Gallen +41 71227 6262

Stadtplanung
Datum: 14.12.2004
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Art. 1

Art. 2

Art. 3

A. Allgemeines
Geltungsbereich

! Die nachstehenden Bestimmungen gelten fur das im Gestaltungsplan umgrenzte Gebiet.
Sofern nachstehend nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vorschriften des kantona-
len Baugesetzes (BauG) und der Bauordnung der Stadt St. Gallen (BO).

2 Der Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan 1:500, den besonderen Vorschrif-
ten sowie den Beilagepldnen 1-10, alle mit Plandatum vom 14. Dezember 2004.

3Alle in der Legende des Gestaltungsplanes als Festlegungen bezeichneten Planelemente
sowie die besonderen Vorschriften sind verbindlich. Die Ubrigen Planelemente und die
Beilagepléne sind richtungsgebend.

Zweck

' Der Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung einer Gesamtuberbauung fir Wohnnutzung
mit stadtebaulich vorziglicher Gestaltung.

2 Im Besonderen wird eine optimale Eingliederung der kunftigen Uberbauung in die To-
pographie unter Berlcksichtigung der naturlandschaftlichen Gegebenheiten (Wald, ge-
schitzte Geholzgruppen) angestrebt. Die Uberbauung soll die Struktur der westlich an-
grenzenden Siedlung aus den Siebzigerjahren in ihrer Ergédnzung weiterfihren.

B. Erschliessung und Parkierung
Erschliessung

! Die verkehrsmassige Erschliessung des Plangebietes hat ausschlieBlich tber die im
Plan bezeichneten Erschliessungselemente ab der Tutilostrasse zu erfolgen.

2 An der im Plan bezeichneten Stelle ist ein Wendeplatz vorzusehen, welcher den Anfor-
derungen eines 10m-LKW's gentgt.

3 Ab dem Wendeplatz ist die als Spielstrasse/ Notzufahrt bezeichnete Flache als Spiel-
und Aufenthaltsflache zu gestalten. In den im Plan gekennzeichneten Bereich flur beson-
dere Oberflichengestaltung ist die Spielstrasse mit einem wasserdurchlédssigen Belag dif-
ferenziert zur tbrigen Flache zu versehen (z.B. Schotterrasen). Fir Hauszugénge in die-
sem Bereich ist jeweils ein Zugangsbereich von je maximal 2.0m Breite mit festem
Oberflachenbelag (z.B. Zementplatten) gestattet. Zudem sind im Sinne der Beilagepléne
Baume fiir eine aufgelockerte Gestaltung des Strassenraumes gemass Artikel 18 zu
pflanzen. Dabei ist darauf zu achten, dass ein befahrbarer Mindeststreifen von 3.5m fur
die Notzufahrt gewdhrleistet wird.
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Art. 4

Art. 5

* Fur die interne Erschliessung dienen die im Plan bezeichneten Erschliessungswege,
welche eine Mindestbreite von 2.0m aufweisen mussen.

® Zwischen den im Plan bezeichneten Richtungspunkten ist ein Streifen von mindestens
1.50m Breite so freizuhalten, dass darin eine 6ffentliche Fusswegverbindung erstellt und
in stdliche Richtung Uber Parzelle Nr. F 2133 weitergefuhrt werden kann. Im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass eine Fusswegverbin-
dung zur St.Georgenstrasse erstellt wird. Fur die Realisierung der Fusswegverbindung
innerhalb des Planungsperimeters ist die Erstellung allfallig erforderlicher Stitzmauern
und Treppenanlagen gestattet.

& Im Bereich des Richtungspunktes ,,Zufahrt Waldunterhalt* ist die Durchfahrt mit land-
wirtschaftlichen Fahrzeugen fur die Sicherstellung des Waldunterhalts zu gewahrleisten.

Parkierung

! Die Parkierung ist mit Ausnahme der Besucherparkplatze ausschliesslich in einer un-
terirdischen Parkgarage vorzusehen. Die Anzahl der Parkplatze ist im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens festzulegen, wobei mindestens 6 Besucherparkplatze vorzusehen
und mindestens 2 Parkplétze behindertengerecht auszugestalten sind.

2 Die Ein- und Ausfahrt der Parkgarage erfolgt an der im Plan bezeichneten Stelle ab der
Tutilostrasse.

3 Fur Zweirader sind gentigend Abstellplatze innerhalb des Bereiches Umgrenzung unter-
irdische Bauten vorzusehen.

C. Uberbauung

Grundflache Hauptbauten

! Die Grundflachen fuir Hauptbauten A, B und C legen die Lage und Stellung sowie die .
maximal horizontale Ausdehnung der Bauten fest. Die maximale Hohenausdehnung wird
mittels Gebaudehsohen in Hohenkoten in m.U.M. fur jede einzelne Grundflache festgelegt.

2 Das Uberschreiten der Grundflachen sowie der Hohenangaben ist nicht zulassig. Unter-
schreitungen sind bis maximal 1.00 m zuldssig, sofern dadurch das charakteristische
sowie das fuir die stadtebaulich vorziigliche Qualitat massgebende Verhéaltnis der Haupt-
bauten in sich und zueinander gewahrt bleibt.

3 Als Vyollgeschosse werden die Geschosse ab EG-Niveau, im Plan bei den jeweiligen
Grundflachen fur Hauptbauten A-C mittels Hohenkoten in m.i.M. in Klammern bezeich-
net, angerechnet. Darunterliegende Geschosse gelten als Untergeschosse oder Sockelge-
schosse. Wo das Untergeschoss als Sockelgeschoss in Erscheinung tritt, darf es im
Rahmen der wohnhygienischen Vorschriften zu Wohnzwecken ausgebaut werden.
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Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Umgrenzung unterirdische Bauten

! Die Umgrenzung unterirdische Bauten legt die maximale horizontale Ausdehnung der
Untergeschosse auBerhalb der Grundflache flur Hauptbauten fest.

2 Die Untergeschosse diirfen entlang der entsprechend bezeichneten Begrenzungslinie in
Erscheinung treten. Massgebend flr die Hohe der sichtbaren Bereiche sind die angege
benen Hohenkoten des gestalteten Terrains in m.U.M..

Geschosshoher Baubereich

Innerhalb dieses Baubereiches konnen nach einheitlichen Konzepten maximal geschoss-
hohe Bauten und/oder Anlagen wie Uberdachungen oder Pergolen in Leichtbauweise

(z. B. Stahl) erstellt werden. Es sind keine geneigten Dacher zuléssig.

Bei der Baureihe 3 sind gegenuber dem angrenzenden Erschliessungsweg auf die gesam-
te Lange des Baubereiches Mauern zu erstellen, welche das Niveau des Erschliessungs-
weges an der jeweils hochsten Stelle um 1.80m Uberragen. Gegen Stden sowie gegebe-
nenfalls seitlich dirfen samtliche Uberdachungen mit einer vollfidchigen Verglasung zur
Schaffung eines Wintergartens erstellt werden.

Balkon-, Loggiabereich

In den im Plan bezeichneten Bereichen dirfen Balkone und/ oder Loggien im Sinne der
Beilageplédne erstellt werden. Loggien sind als unbeheizter Pufferbereich zwischen Wohn-
flache und Aussenraum zu verstehen. Bei der Ausgestaltung von Balkonen sind keine
massiven Bristungen zuldssig, allerdings kénnen Gelander bis zu einer Gesamthohe von
maximal 1.0m erstellt werden. '

Terrassenbereich

LIn den im Plan bezeichneten Bereichen sind als Sockel erscheinende Terrassen als Gar-
tenrdume mit Vegetationsfldchen bis zur im Plan eingetragenen Hohe zu erstellen.

2Pro Terrassenbereich sind héchstens zwei eingeschossige An- oder Nebenbauten zur
Schaffung von Staurdumen (z.B. begehbare Schrénke) bis zu einer maximalen Grundfla-
che von je bm? gestattet.

Dachgestaltung

! Die Hauptbauten sind mit Flachddchern zu versehen. Die Décher der Hauptbauten B
und C sind extensiv zu begrinen.

2Uber den Flachdachern sind keine Dachaufbauten mit Ausnahme von Entliftungsroh-
ren, Kaminen, Dachflachenfenstern und Oblichtern zulédssig. Diese sind auf das techni-
sche erforderliche Mass zu beschranken und durfen die maximal festgelegten Hohenko-
ten in m.U.M. Uberschreiten.

14.12.2004



Stadt St. Gallen - Gestaltungsplan Kammelenberg Ost | - Besondere Vorschriften Seite 5

Art. 11

Art. 12

Art. 13

Architektonische Gestaltung

! Bauten und Anlagen sind architektonisch so zu gestalten, dass hinsichtlich Massstéb-
lichkeit, Formensprache, Materialwah!l und Farbgebung die Einheitlichkeit gewahrt bleibt
und eine vorzugliche Gesamtwirkung erzielt wird. Im Baubewilligungsverfahren ist ein
Material- und Farbkonzept einzureichen. '

2 Der architektonischen Ausbildung und Qualitat der Fassadenstruktur und Konstruktion
ist grosse Bedeutung beizumessen. Dabei sind die Hauptbauten der Baureihen 1 -3
(Grundflachen fur Hauptbauten A und B) formal gleich zu behandeln, indem horizontale
Gestaltungselemente geméass den Beilagepldnen betont werden. Die Hauptbauten der
Baureihen 4 und 5 (Grundflachen fir Hauptbauten C) sollen im Sinne der Akzentuierung
von vertikalen Gestaltungselementen gemass den Beilageplénen ebenfalls formal gleich
behandelt werden.

D. Umgebungsgestaltung
Privater Aussenraumbereich

! Die privaten Aussenraumbereiche dienen der privaten Nutzung und konnen im Sinne
der Materialwahl bei der Oberflachengestaltung gemaéss Beilageplénen und unter Bertck-
sichtigung vom Artikel 18 individuell gestaltet werden. Sie sind als Gartenrdume mit zu-
sammenhangenden Vegetationsflaichen zu gestalten. Die Mindestsubstratiberdeckung
fir Vegetationsflachen Uber unterirdischen Bauten muss fur Rasenfldchen 20 cm und fur
Pflanzflachen 50 cm betragen.

2 Sicherheitsvorkehrungen sind nach einem einheitlichen Konzept mit einer Hohe von
maximal 1.0 m als Bristungen und/oder als Gelédnder auszubilden.

3 Im Bereich fur Erschliessungsaniagen sind erforderliche Anlagen fiur die Erschliessung
wie beispielsweise Treppen-, Rampen- und Liftanlagen sowie Bepflanzungen im Sinne der
Beilageplédne zuldssig. Jene Bereiche welche nicht fur Erschliessungsanlagen genutzt
werden verstehen sich je nach Niveau als Bestandteil der privaten Aussenraumbereiche
oder als stellenweise Ausweitungen der Erschliessungswege gemass Artikel 3 Abs. 4.

4Zudem konnen geméss Beilagepldnen Treppenaufgédnge in Leichtbauweise bis zu einer
maximalen Tiefe von 2.5 m zur Aussenerschliessung der begehbaren Dachbereiche der
Grundflachen fur Hauptbauten A erstellt werden.

Umgebungsbereich

'Im Umgebungsbereich sind mit Ausnahme von Erschliessungsanlagen, wie beispiels-
weise Fusswege, Treppenauf- und abgédnge, vollstandig Uberdeckten Untergeschossen,
sowie weiteren Anlagen wie Licht-, Beluftungs-, Ausstiegs- und Liftschéachte, keine Bauten
und Anlagen zuldssig.
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Art. 14

Art. 15

Art. 16

Art. 17

Art. 18

2Terrainveranderungen sowie die Anlage von Pflanzgiarten sind gestattet. Zur nérdlich
geschutzten Geholzgruppe ist ein Abstand von 3.0m einzuhalten. Stltzmauern dlrfen
mit Ausnahme der im Plan gesondert bezeichneten Stiitzmauern gemass Artikel 16 nur
in Form von Trockensteinmauern und bis zu einer sichtbaren Hohe von 0.8m erstellt wer-
den.

3Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Umgebungsplan vorzulegen.

Spielplatz

Es sind gentgend Spielflachen zur Verfligung zu stellen. Gemass Artikel 3 Abs. 3 ist die
Spielstrasse/ Notzufahrt als Spiel- und Aufenthaltsflache zu gestalten.

Freihaltebereich

Im Freihaltebereich sind keine Bauten und Anlagen mit Ausnahme von technisch notwen-
digen Liuftungs- und Ausstiegsschachten, gestattet. Diese Ausnahmen sowie kurzfristige
Terrainveranderungen sind innerhalb des Waldabstandes bis auf 10m ab Stockgrenze
und im Abstandsbereich der sudlich geschiitzten Geholzgruppe bis auf 5m ab Stock-
grenze zuldssig. Sie sind auf das erforderliche Mass zu beschrénken.

Stilitzmauern

Stitzmauern mit Ausnahme von kleinen Trockensteinmauern gemass Artikel 13 Abs. 2
und zur Erstellung einer offentlichen Fusswegverbindung gemass Artikel 3 Abs. 5, durfen
nur an den im Plan bezeichneten Stellen bis zu einer maximalen sichtbaren Hohe von
2.0m errichtet werden.

Geschiitzte Geholzgruppe

Die im Plan bezeichnete geschitzte Gehdlzgruppe im Suden ist zu erhalten. Es gilt ein
Mindestabstand von 7.5 m fur Bauten und Anlagen. Ausnahmen sind in Artikel 15 gere-
gelt.

Bepflanzungen

! Bepflanzungen gemaéss Beilagepldnen sind spatestens mit ’Bezug der Bauten zu pflan-
zen. :

2 Sichtbare unterirdische Bauten, Untergeschosse sowie Stutzmauern entlang der

Spielstrasse/Notzufahrt respektive entlang des Erschliessungsweges zwischen den Bau-
reihen 2 und 3, sind zu begrlinen.
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‘Art. 19

~ Art. 20

E. Verschiedenes
Sicherheit

Den Sicherheitsbedirfnissen der Benutzerschaft, insbesondere von Frauen und Kindern
sowie &lteren und gebrechlichen Personen, ist bei der Gestaltung der Bauten, Anlagen
und Freiraume Rechnung zu tragen. Besonders zu beachten sind genuigend offene und
kurze Fluchtmaoglichkeiten, klar ablesbare Wegfuhrungen sowie einsehbare Eingangsbe-
reiche und Treppenhauser. Insbesondere zu vermeiden sind unubersichtliche und des

nachts unausgeleuchtete Bereiche. Fur die 6ffentlich zugénglichen Flachen (Umgebung,

Parkgarage) ist im Baubewilligungsverfahren ein Beleuchtungskonzept vorzulegen.
Okologie
Bauten und Anlagen sind nach bauckologischen Grundsatzen zu erstellen. Bei der Um-

gebungs- und Dachflachengestaltung sind die Anspruche standorttyplscher einheimi-
scher Flora zu berucksichtigen.

Einverstandniserklarung:

Der nachfolgend aufgefiihrte Grundeigentimer erklart sich mit diesem Gestaltungsplan einverstan-

den:

Parz. Nr.

F 6029

Grundeigentiimer Unterschrift

Baugenossenschaft Eisenhammer St. Gallen
c/o Reto Antenen

Schefelstrasse 1

9000 St. Gallen
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